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Vyroc€ni zprava za rok 2017

(zahrnuje i zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho
majetku v roce 2017, predloZenou valné hromadg)

[ vroce 2017 trval cil podnikatelského zdméru: piipravit a realizovat vystavbu
komer¢nich projektd na pozemcich pronajatych od Ceskych drah, a.s. v lokalité nakladového
nadrazi Praha ZiZkov.

Postup praci byl fizen pfedstavenstvem, které se schazelo spolu s dozoréi radou nad
hodnocenim dosazenych vysledkt a uréovanim dalsiho postupu.

Rizeni projektu zabezpecovalo pfedstavenstvo.

Spolecnost RailReal a.s. nema Zadnou organiza¢ni slozku v zahraniéi.

SHRNUTI CINNOSTI PRI PLNENI PODNIKATELSKEHO ZAMERU

A. InZenyrska Cinnost

Ani v prib&hu roku 2017 nebylo dosazeno konsensudlni dohody ucastnikid mozného
developerského rozvoje v lokalité Zizkovského nakladového nadrazi tak, aby bylo mozno
dosahnout shody mezi nimi a méstskou ¢asti Praha 3 o koncepci feSeni. Situaci i nadale
komplikuje prohlaSeni budovy nadrazi za narodni kulturni pamatku. Uspokojivé feseni, které
by vyhovovalo vSem strandm a vedlo by ke zruSen{ stavebni uzavéry, se dosud nenaslo.

Vzhledem k vySe uvedenému se ani nic nezménilo na stavu piipravy bytového projektu.
Spole¢nost i nadale tlumi svoji ¢innost a pro predpoklddany nesouhlas méstské &4sti zatim
nepodala zadost o izemni rozhodnuti. Alternativni koncept feSeni byl sice piipraven, ale
v souvislosti s ndzorem akcionate Ceské drahy, a.s. (pfiprava na prodej akciové Udasti ve
spole¢nosti) ptedstavenstvem spole¢nosti neprojednan.

B. Majetkopravni ¢innost a provoz arealu

Vroce 2016 byla formdln€ piipravena demolice zbyvajicich do€asnych objektd firmy
SOLAR CZECH SERVIS s.r.o. Pro nesoulad mezi akcionéfi o zptsobu financovani vak
demolice dosud nebyla realizovana. Jedinou aktivitou spole¢nosti RailReal a.s. v této oblasti
byly v r. 2017 podnajmy nékolika ¢4sti arealu.
C. Oblast vyzkumu a vyvoje

V oblasti vyzkumu a vyvoje neméla spole¢nost RailReal a.s. v roce 2017 zadné aktivity.



D. Ochrana zivotniho prostiredi

Pfi své ¢innosti spole¢nost RailReal a.s. respektuje zasady ochrany Zivotniho prostiedi.

E. Pracovné pravni vztahy

Spole¢nost RailReal a.s. nemé zadné vlastni zaméstnance a jeji ¢innost zabezpetuji pouze
statutarni organy, pfip. externi firmy.

F. Ekonomické a financni posouzeni

V roce 2017 neméla spolecnost, vyjma podndjemného od spole¢nosti Residence Novy
Zizkov, spole¢nosti Brilltex a od spolecnosti Tomds Klima zadné dalsi pI‘lme Hospodareni
spolecnosti skoncilo vzhledem k vy$e uvedenym divodiim ztratou ve vysi 288 tis. K¢.

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skute¢nosti, které by vyznamné ovlivnily finanéni
nebo ekonomickou situaci spole¢nosti.

G. Predpokladany vyvoj v dalSim obdobi

Vzhledem ke vstupu spoletnosti CENTRAL GROUP a.s. do projektd v oblasti
Nakladového nadrazi a zméné jeji koncepce vystavby z komerénich objektli na prevazné
bytové, je mozné predpokladat dosazeni shody tuCastnikii vystavby v oblasti o koncepci
budouciho rozvoje a téz i sejmuti stavebni uzavéry. To by umoznilo spole¢nosti RailReal a.s.
vratit se k realiza¢nim krokiim vlastni developerské ¢innosti.
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